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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aspoditions de l'article R.311.10.3. du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE .1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique au territoire cdwper le Plan d'’Aménagement de Zone
(PAZ) de la ZAC de Champs-Noisiel-Torcy créée sgrterritoires des communes de
Champs-sur-Marne-Lognes-Noisiel et Torcy.

La ZAC de Champs - Noisiel - Torcy, ou sont sitlessquartiers du Luzard et de I'Arche
Guédon qui la constituent, est I'une des zonesaiagement concerté créées dans le cadre de
'aménagement de la Ville Nouvelle de Marne-la-&@lau titre des articles

L123-6 et L123-7, L 311-1aL 311-3 et R 311 811-8 du Code de I'Urbanisme et de
I'Habitation.

L'arrété de création n° 75 MEL/ZAC 198 de la ZACGlgamps - Noisiel - Torcy a été pris
par le Préfet de Seine-et-Marne le 28 juillet 1975.

Le PAZ de la ZAC CNT a été approuveé par Arréte &ugfral n° 77 MEL/ZAC 982 du
29 juin 1977.

ARTICLE .2 - CHAMP D'APPLICATION JURIDIQUE

Les dispositions du présent reglement completdlgscetsultant de I'application de l'article
R.111.1 du Code de I'Urbanisme.

Elles s'imposent aux particuliers, comme aux peresmorales de droit public et de droit
privé, sans préjudice des prescriptions résultanégislations spécifiques susceptibles d'avoir
des effets sur I'occupation et I'utilisation dueiotlu sous-sol. Les terrains concernés par de
telles dispositions ou servitudes d'utilité pubsiant I'objet d'un rappel dans les documents
"Servitudes générales" figurant au Plan dAménagénte Zone.

Restent applicables les articles d'ordre publicedlement national d'urbanisme. (code de
l'urbanisme).

R.111-2 : salubrité et sécurité publique

R.111-3-2 :conservation et mise en valeur dienoa vestige archéologique
R.111-4 : desserte- acces - stationnement

R .111-14-2 :respect des préoccupations d'envinment

R.111-15 :respect de l'action d'aménagementmitoire

R.111-21  :respect du patrimoine urbain, naterdlistorique

ARTICLE .3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE
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Le présent reglement s’applique a 'ensemble dete et prévoit la création de 6 secteurs :
A, B, C, D, ayant vocation a accueillir des quastiegroupant les fonctions urbaines
d’habitations, de bureaux, commerces, serviceguepéments,

Q, qui a pour vocation I'accueil d'activités écongues, de bureaux et de services,

N pour les équipements de sports et de loisirsse¢$paces verts récréatifs, parcs urbains.
A ces ilots s'appliquent les dispositions desditret II, Ill et IV du présent reglement.

Les limites des flots auxquels s'appliquent I'eriderdes dispositions du présent réglement
sont inscrites au document graphique R.1.3. Plaréaédu P.A.Z.

Les documents graphiques font en outre apparaitre :

sLes espaces boisés a conserver, a protéger @er ciassés en application de l'article L.130-
1 du code de l'urbanisme, qui sont repérés auxndeats graphiques et sont mentionnés a
l'article 13 du reglement de chaque zone concernée.

ARTICLE .4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application des articles R.311.10.3 et L123lihda 5) du Code de I'Urbanisme, les regles
et servitudes définies par le PAZ ne peuvent falget d'aucune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires paula fat sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes.

ARTICLE .5 - REGLEMENTATIONS DE PORTEE GENERALE

Les réglementations spécifiques au Val Maubuéecgipés sur le territoire de la ZAC CNT
sont :

- le réglement de publicité, en cours d'élaboration
- le réglement d'assainissement local.

ARTICLE .6 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EQUIPEMEN TS PUBLICS
D'INTERET GENERAL

Les équipements publics d'intérét général, degodimension de type poste de distribution
d'énergie, poste de relevement etc. ou tout agtrgpément assimilable par nature, peuvent
faire I'objet de conditions particulieres en ce cpncerne les dispositions réglementaires de
I'Tlot ou ils se situent. Elles concernent prinégoaent la taille des parcelles, I'implantation
etc. (articles 5 a 14).

Il nest pas fixé de regles pour les équipementsipside superstructure, sous réserve qu’ils
soient bien intégrés dans le site; en effet, cégeés constituent des éléments particuliers,
reperes dans la ville.
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ARTICLE .7 - PROJETS D'INTERET GENERAL

|.7.1 - Périmetre de recherche d'hydrocarbures

La ZAC de "Champs - Noisiel - Torcy" est comprisas le périmétre du permis exclusif de
recherches d'hydrocarbures liquides ou gazeuwPeitis de Crévecoeur" accordé aux
sociétés Elf Aquitaine Production et Midland Pladisetroleum Compagnie, par décret du 6
janvier 1995.

Les communes de Champs, Noisiel et Torcy, sontass€es par le périmetre C de la zone
spéciale de recherche et d'exploitation de cagi@située par le décret du 11 avril 1969
(dont la validité a été indéfiniment prolongée faaoi n° 70-1 du 2 janvier 1970).

|.7.2. - Périmétre de protection des zones inondats.

L'arrété préfectoral du 7 juillet 1994 qualifiend&rét général le projet de protection des zones
inondables dans la Vallée de la Marne. La commn€ailcy est soumise a ce projet d'Intérét
Général, en particulier sur la limite nord de laZA

ARTICLE 8 - RAPPELS DES TEXTES

Les découvertes fortuites a caractére archéologigielu 27 septembre 1941, article 14 :
Lorsque, par suite des travaux ou d'un fait quejaendes monuments, des ruines
substructions® mosaiques, éléments de canalisation antique, esdlibabitation ou
sépultures anciennes, des inscriptions ou généealieties objets pouvant intéresser la
prehistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ounlamismatique sont mis a jour, l'inventeur de ces
vestiges ou objets et le propriétaire de I'immewblés ont été découverts sont tenus d'en
faire la déclaration immédiate au Maire de la Comejui doit les transmettre sans délai au
Préfet.

Celui-ci avise le Ministre des Affaires Culturell@s son représentant.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chetietescelui-ci doit faire la méme
déclaration.

Le propriétaire de I'immeuble est responsable deeaervation provisoire des monuments,
substructions ou vestiges de caractere immobiéeodverts sur ses terrains. Le dépositaire
des objets assure a leur égard la méme respoéabili

Loi n° 80.532 du 15 Juillet 1980 : protection desdins contenant des vestiges
archéologiques.

Le permis de construire peut étre refusé ou r&&tterdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semtadure par leur localisation a compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site@ueastiges archéologiques.

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS D' HABITATION

1 . . . . . . L . .
substructions : Parties basses d'une constructiarceEnne, détruite, conservées dans les fondationsme construction
nouvelle; toute infrastructure d'un batiment.
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CHAPITRE | .DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR A

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Ce secteur correspond au centre de quartier dud.uga regroupe des habitations,
principalement sous forme d'immeubles collectiés dquipements publics, des activités
tertiaires, des commerces et services.

Il est composé de 2 flots AO et Al.

Dans I'llot A0, qui est composeé principalement loitagions collectives, la proximité de la
station du RER favorise en outre lI'implantatiorctiVétes tertiaires, de commerces et
d'équipements publics ou privés. L'implantatiorbdti délimite I'espace public constituant
des rues et placettes.

Dans I'llot A1, les immeubles de logements colfseaiccupent les limites foncieres sans
recherche de délimitation de I'espace public des et places.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE A.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A UTORISEES

1) Rappel

- |'édification des cl6tures est soumise a déclamad®travaux
- les installations de chantier nécessaires a lsad@n de la zone sont autorisées
- Les installations et travaux divers définis auxcias R. 442 - 1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, sont soumis a autorisation.
2) Les occupations et utilisations du sol suivasteg admises

- la construction de maisons individuelles,

- la construction d'habitations collectives

- I'implantation d'équipements publics et privésdperstructure (scolaires, sportifs, sociaux,
culturels, administratifs, etc...),

- la construction de commerces, de bureaux, ditggiet de services.

3) Les occupations et utilisations du sol suivasta® autorisées sous réserve de conditions
particuliéres

- la construction de maisons individuelles soumfode lotissements sous réserve de
I'approbation d'un plan de composition d'ensemble.

- les annexes directement liées aux constructiotigiaées (garage, remise, chaufferie, abris
de jardins, postes électriques) ; les constructbmsstallations liées au fonctionnement a
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I'entretien et au gardiennage des équipementsgswdnius réserve de leur intégration dans le
plan de composition d'ensemble des opérations.

- les constructions d'ouvrages publics ou privésotiment liés au service public ou a l'intérét

général sont autorisés dans les espaces vertségggar le document graphique R.1.3. "Plan
général" a condition que le caractére paysageesl@spaces ne soit pas remis en cause.

ARTICLE A.2. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites toutes les occupations du sol gdigurent pas a l'article A.1

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3. - ACCES ET VOIRIE
a) Acces

Les acces directs aux parcelles sont interditgté pias voies primaires : route de la Marne et
Route de la Brie.

Les propriétés riveraines des voies spécialisée®nvertes a la circulation générale et,
notamment, les voies de défense de la forét ctimeendie, les pistes cyclistes, ne jouissent
pas des droits reconnus aux riverains des voielsgpels (article L111.2 du code de
'urbanisme).

Pour étre constructible un terrain doit avoir uoesca une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation et en état de viabilité, sauf serdé de passage enregistrée conformément a la
|égislation (Article 682 du Code Civil).

Le permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsneigott a I'importance ou la destination de
'immeuble ou ensemble d’immeubles envisagés; notant si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilifan des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut étre également refusé si les acces présamerisque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celles des personnesarttlises accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la nature tiggés; de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'inténdu trafic.

b) Voirie

Les voies principales a créer, non figurées auxiah@nts graphiques, auront une largeur
d'emprise minimum de 8 métres avec une chaussgenddres.

Communes de Champs - Lognes - Noisiel et TorckGC de Champs - Noisiel - Torcy 9
reglement ZAC CNT.doc



Sur ces voies, pourront étre branchées des vaie£pioites dont la largeur de chaussée devra
permettre la circulation des véhicules de secdule® services publics.

Les voies en impasse devront étre aménagées exieamité pour permettre aux véhicules de
secours et des services publics d'effectuer learsoeuvres.

Leur longueur devra étre inférieure a 100 metresaumprise la surface de rotation.

Toutes les voies devront comporter un disposiitldirage public.

Toute voie publique ou privée dans la bande demi@@ I'axe de I'A 199 -autoroute- et de 75
m de la RN 999 -voie rapide- sera aménagée et gagsie telle sorte que les éblouissements

nocturnes des conducteurs ne puissent se pro@gsevoies devront par conséquent étre peu
perceptibles depuis ces infrastructures.

ARTICLE A.4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable doit obligatoirement étre alimentéelpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitpres suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéa au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagement réalisés sur un terrain ne dgdaantaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales résultant des aménagementsésalur un terrain, devront obligatoirement
étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet.

3 - Ordures ménageres

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville. Les installations
privées nécessaires a cette collecte sont oblrgatoi
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ARTICLE A.5. - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A.6. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En bordure des voies publiques figurées ou nordasuments graphiques du PAZ, les
constructions pourront étre implantées a l'aligngroe en retrait.

Les différentes opérations existantes ont faijd'btle conception d'ensemble, les extensions
et constructions nouvelles devront s'implantera@récence avec les implantations existantes.

A l'exception des ouvrages liés aux équipementeatdb d'infrastructures ou de super
structures, et du mobilier urbain, les construcioa sont autorisées que dans les espaces
constructibles indiqués au plan général du P.A.Z.

6.1 le long des voies rapides (A 199 et RN999)

Il est instauré une servitude non aedificandi s liande de 38 m de large a partir de l'axe de
l'autoroute, sauf cas particulier figuré au plas servitudes. A l'intérieur de cette bande, ne
sont autorisés gque les aménagements d'espaceshegpmces sportifs et de stationnement au
sol, a lI'exclusion de toute superstructure.

Le site de la Z.A.C. est un site urbain constituégest pas fait application de l'article
L.111.1.4. du code de l'urbanisme (Loi 95.101.Q41B95 postérieure a la Z.A.C.).

Les aménagements des abords ont été réaliséseaditiprojet urbain du Val Maubuée dans
le cadre des marges de reculement déja mises ae.ceuv

ARTICLE A.7. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En cas de constructions groupées faisant I'ohjeectomposition d'ensemble, les marges
imposées ci-dessous pourront étre mesuréees egai@efaes futures constructions et non par
rapport aux limites séparatives internes a |'opm#rat
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Sur les limites latérales du terrain

Les constructions pourront étre établies, soiusierou deux limites latérales séparatives de
propriété, soit en retrait d'une ou de plusieumstés.

En cas de marge d'isolement des constructionspport aux limites latérales séparatives
(excepté en cas d'aménagement de constructionareess), celle-ci sera au moins égale a :

a) la moitié de la hauteur de facade avec un mimrda 4 metres, si celle-ci comporte des
baies principales assurant I'éclairement des pi@babitation ou de travalil.
b) la moitié de la hauteur de fagade avec un mimrde 2,50 m dans le cas contraire.

Sur les limites de fond du terrain

Le recul est obligatoire

La marge d'isolement des constructions par ragaoeiimites de fond sera au moins égale a
la hauteur de facade avec un minimum de 4 métxesp& en cas d'aménagement de
constructions existantes sans création d’ouverture.

Les annexes et abris de jardin, de moins de 10 B#rede hauteur, pourront s'implanter sur
la limite de fond du terrain.

ARTICLE A.8. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contggusine méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalemetredout point des batiments en regard
(obstacles de peu d'emprise tels que souches dergkes, gaines d'ascenseurs, etc..., exclus)
soit au moins égale a :

- la hauteur de facade de la construction la piexgéé en vis-a-vis direct avec un minimum de
8 metres si I'une des facades comporte des bamnespales assurant I'éclairement de piéces
d'habitation ou de travail.

- la hauteur de facade de la construction la pieséé avec un minimum de 2,50 m si les deux
facades en vis-a-vis sont aveugles.

Pour les parties aveugles de constructions nonguais edifiees sur une méme unité fonciére,
il n‘est pas imposé de distance minimum entredeades de batiments.

ARTICLE A.9. - EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE A.10. - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Excepté en cas d'aménagement de constructionambestd’'une hauteur supériedee,
hauteur maximum des constructions est limitée @eezhaussée plus 9 étages.

ARTICLE A.11. - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les différentes opérations qui constituent ce dgraoht fait I'objet de conception

d’ensemble, il convient de respecter, par la comiposdes volumes, par le choix des
matériaux, de la coloration, du type de toiturecld¢ures etc., la cohérence des ensembles
construits

Les logements d'immeubles collectifs existantspguirront étre agrandis par des balcons,
loggia et verrieres devront faire I'objet de prsjgtpes d’aménagements définis sur
'ensemble de I'immeuble, pour chaque type d’agissement, en harmonie avec les fagades
existantes.

Les édifices de matériels techniques situés supleses terrasses devront faire I'objet d'un
traitement spécifique d'intégration.

Dans la bande des 100 m issue de l'axe de I'A 1188 85 m pour la RN 999, les matériaux
réfléchissants orientés vers ces infrastructuresiaterdits. Les matériaux verriers
transparents non réfléchissants ne seront utijgégour les baies et ouvertures.

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étauverts (tels que carreaux de platre,
parpaings agglomérés, etc.) est interdit.

Clotures
Les cl6tures a l'alignement et dans les margesadament répondront aux regles suivantes :

a) Les limites de propriété pourront n'étre indegigue par dénivellation ou un
changement de nature ou de couleur du matériaaldu s

b) Le long des voies publiques, les clétures sedtennéme type a celles déja réalisées
sur les parcelles voisines d’'une méme opération.

Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,00m (horsageément de clétures existantes
d’'une hauteur supérieure).

c) Dans un ensemble de réalisations, un méme wyptlure sera fixé.

Dans certains cas, lorsque le plan masse affirleararactére urbain du projet,
elles pourront étre constituées par des murs odgmgrilles métalliques.

Les clétures végétales seront constituées par aieevBgétale adossée ou non a un
grillage a maille rectangulaire verticale 20 x Scdeleur vert wagon posé sur un
piguet métallique situé a l'intérieur de la paeeell

La hauteur totale de la cléture ne pourra pas @é&pas00m.

Les cl6tures en béton préfabriqué sont interdites.

Antennes
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Les antennes d'émission ou de réception de sigaalix électriques devront faire I'objet
d'une intégration architecturale et paysagée,lgs'sbient disposées sur la toiture des ba-
timents ou au sol.

Les antennes seront regroupées et rendues caigetivminimum par immeuble.

ARTICLE A.12. — STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules de toute naturegmondant aux besoins des installations et
constructions nouvelles, ou transformées, doitasairé en dehors de la voie publique, par la
réalisation d'aires de stationnement sur le tepeopre a I'opération ou situé a moins de 300
metres, s'il existe une impossibilité techniquédederéaliser sur le terrain de l'opération. Le
constructeur devra justifier que le nombre d'emgtaents prévus correspond aux besoins
issus de la construction.

Dans I'llot AO des aires de stationnement banadiséans des parcs de stationnement publics
ou le long des voies, ont été réalisées en temenpie de la nature et de I'importance des
opérations, compte tenu des différences d'occupadsultant des décalages horaires
d'utilisation.

Besoins en stationnement

a) Logements collectifs

1 place construite par logement.

0,5 place au sol par logement.

Pour les logements ne comportant qu'une pieceipalec(studios) et les logement aidés, il ne
sera exigé qu'une place par logement.

b) Logements individuels

2 places de stationnement par logement dont uaecsenerte,
Pour les logements aidés, il ne sera exigé qu'lane par logement.

c) Commerces

5,5 places pour 100 m2 de surface de vente horseoaatte de commerces.

d) Bureaux/activités

1,5 places pour 100 m2 de plancher hors ceuvre agtteximité de la gare RER (moins
de 200 m)

1,7 place pour 100 m2 de surface de plancher hovseoaette a plus de 200 m de la gare
RER.
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e) Hotels

1 place par chambre jusqu'a 50 chambres.

0,5 place par chambre au dela de 50 chambres.
le stationnement d'au moins un autobus par hoétel.

f) Foyers étudiants, travailleurs

1 place pour 3 chambres a moins de 700 m de laRfaRe
1 place pour 2 chambres au dela.

g) Résidence pour personnes agées

1 place pour 5 chambres.

h) Restaurants

1 place pour 10 m? de salle de restauration

i) Enseignement

2 places pour 100 m? de surface de plancher horsecaatte.

) Equipements localisés dans le centre de quadietuzard (ilot AO)

Les parkings nécessaires aux équipements publitséalisés a l'intérieur des emprises
réservées a ces équipements sur certaines des.unité

Le stationnement banalisé dans le centre de qupdienet une réceptivité de

1 000 places.

k) Autre équipement public de superstructure

Il n'est pas fixé de regle.

[) Pour les autres équipements et constructaesueillant du publigtype salles de réunions
ou de spectacles etc.)

Les places seront calculées et justifiées partidg®aire en fonction de la nature des
établissements, de leur localisation et des pdséibde banalisation avec les parkings publics
selon les plages horaires de fréquentation depémgints et services voisins.

ARTICLE A.13. - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une facon générale, les espaces non batis puhlipsives qui ne sont pas affectés a la
circulation des veéhicules tels que marges de rewaihé ou d'isolement, plates-bandes ou
talus, seront traités en pelouses ou plantés asstzpde plantes buissonnantes. Les espaces
libres traités en jardin seront plantés a raisan drbre pour 100 m2,
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Les aires de stationnement de véhicules a I'ai,lgeront notamment plantés a raison d'un
sujet par 100 m2 au minimum.

Dans la bande de terrain le long des infrastrustatgoroutiéres (A 199 ), un tiers de la
superficie du terrain sera consacré aux espacts.ver

SECTION IIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La receptivité globale de I'llot AO est fixée a 2300 m2 de surface hors ceuvre nette et celle
de IMlot A1 & 150 000 m2 de SHGKors équipements publics.
La SHON des Equipements Publics n'est pas limiag@éeprésent reglement.

Dans les zones d'habitat, les extensions respatiesoprincipes suivants :

- les logements d'immeubles collectifs existantpa@ront étre agrandis que par la
fermeture ou I'ajout de balcons, loggia et vergere

- tout logement individuel ne pourra étre agrands d'une surface de SHON
représentant au maximum 25% de la SHON de son pelenconstruire initial.
Les extensions seront faites dans le respect 8erface Hors (Euvre Nette (SHON)
de I'llot concerné.

ARTICLE A.15. - DEPASSEMENT DE LA SURFACE DE PLANCH ER DEVELOPPE
HORS OEUVRE NETTE MAXIMALE

- Néant.

> SHON = Surface Hors (Euvre Nette.
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CHAPITRE 1l .DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR B

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Ce secteur correspond au quartier proche du ceéetgeiartier du Luzard qui regroupe des
habitations, sous forme diversifiée dimmeublegectifs, intermédiaires, d’habitations
individuelles groupées, et des équipements puldes activités tertiaires, des commerces et
services.

Il est composeé de 4 ilots BO,B1,B2 et B3.

Dans I'llot BO doit étre mise en ceuvre la restmation du quartier autour de la Ferme du
Buisson et la liaison urbaine a renforcer aveeldre de quartier du Luzard.

La mixités des fonctions urbaines doit étre rednéecavec des opérations de logements,
I'implantation d’activités tertiaires, de commereg¢sl'équipements publics ou prives.

Dans l'llot B1,ilot a dominante d’habitat, les immkes de logements collectifs, proches de
'avenue Mendes-France occupent les emprises f@scautour d’espaces commun internes a
'opération .

L'llot B2 est constitué de différentes opératioffsabitat individuel, en frange du quartier du
Luzard.

L'llot B3, sur la commune de Lognes, est constitedogements collectifs, intermédiaires et
individuels, il est relié au centre ancien de lmpwne par une liaison piétonne et cyclable,
sur 'Allée des Marronniers.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE B.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A UTORISEES

1) Rappel

- |'édification des cl6tures est soumise a déclamad®travaux

- les installations de chantier nécessaires a |satiain de la zone sont autorisées

- Les installations et travaux divers définis auxcias R. 442 - 1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, sont soumis a autorisation.

2) Les occupations et utilisations du sol suivasteg admises

- la construction de maisons individuelles,
- la construction d'habitations collectives
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- I'implantation d'équipements publics et privésdperstructure (scolaires, sportifs, sociaux,
culturels, administratifs, etc...),
- la construction de commerces, de bureaux, diggtiet de services.

3) Les occupations et utilisations du sol suivasta® autorisées sous réserve de conditions
particuliéres

- la construction de maisons individuelles soumfode lotissements sous réserve de
I'approbation d'un plan de composition d'ensemble.

- les annexes directement liées aux constructiotigiaées (garage, remise, chaufferie, abris
de jardins, postes électriques) ; les constructbmsstallations liées au fonctionnement a
I'entretien et au gardiennage des équipementsgsudnius réserve de leur intégration dans le
plan de composition d'ensemble des opérations.

- les constructions d'ouvrages publics ou privésotitment liés au service public ou a l'intérét

général sont autorisés dans les espaces vertségggar le document graphique R.1.3. "Plan
général" a condition que le caractére paysageesl@spaces ne soit pas remis en cause.

ARTICLE B.2. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites toutes les occupations du sol gdigurent pas a l'article B.1

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE B.3. - ACCES ET VOIRIE

a) Acces

Les acces directs aux parcelles sont interditgté pias voies primaires : route de la Marne et
Route de la Brie.

Les propriétés riveraines des voies spécialisée®nvertes a la circulation générale et,
notamment, les voies de défense de la forét ctimeendie, les pistes cyclistes, ne jouissent
pas des droits reconnus aux riverains des voielsgpels (article L111.2 du code de
'urbanisme).

Pour étre constructible un terrain doit avoir uoesca une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation et en état de viabilité, sauf serdé de passage enregistrée conformément a la
|égislation (Article 682 du Code Civil).

Le permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsneigott a I'importance ou la destination de
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'immeuble ou ensemble d’immeubles envisagés; notant si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilifan des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut étre également refusé si les acces présamerisque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celles des personnesarttlises accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la nature tiggés; de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'inténdu trafic.

llot B1, B2 et B3
Les acces véhicules aux immeubles doivent se dairées voies internes aux opérations .

b) Voirie

Les voies principales a créer, non figurées auxiah@nts graphiques, auront une largeur
d'emprise minimum de 8 métres avec une chaussgenddres.

Sur ces voies, pourront étre branchées des vais£pioites dont la largeur de chaussée devra
permettre la circulation des véhicules de secaule® services publics.

Les voies en impasse devront étre aménagées exieamité pour permettre aux véhicules de
secours et des services publics d'effectuer learsoeuvres.

Leur longueur devra étre inférieure a 100 metresaunprise la surface de rotation.

Toutes les voies devront comporter un disposiitidirage public.

Toute voie publique ou privée dans la bande demi@@ I'axe de I'A 199 -autoroute- et de 75
m de la RN 999 -voie rapide- sera aménagée et gagsie telle sorte que les éblouissements

nocturnes des conducteurs ne puissent se pro@gsevoies devront par conséquent étre peu
perceptibles depuis ces infrastructures.

ARTICLE B.4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable doit obligatoirement étre alimentéelpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitpres suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéa au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les aménagement réalisés sur un terrain ne dgdaanfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales résultant des aménagementsésaur un terrain, devront obligatoirement
étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet.

3 - Ordures ménageres

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville. Les installations
privées nécessaires a cette collecte sont obligatoi

ARTICLE B.5. - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE B.6. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En bordure des voies publiques figurées ou nordasyuments graphiques du PAZ, les
constructions pourront étre implantées a l'aligngroe en retrait.

Les différentes opérations existantes ont faijdbtle conception d'ensemble, les extensions
et constructions nouvelles devront s'implantera@récence avec les implantations existantes.

A l'exception des ouvrages liés aux équipementeatds d'infrastructures ou de super

structures, et du mobilier urbain, les construcioa sont autorisées que dans les espaces
constructibles indiqués au plan général du P.A.Z.

6.1 le long des voies rapides (A 199 et RN999)

Il est instauré une servitude non aedificandi s liande de 38 m de large a partir de l'axe de
l'autoroute, sauf cas particulier figuré au plas servitudes. A l'intérieur de cette bande, ne
sont autorisés que les aménagements d'espaceshespmces sportifs et de stationnement au
sol, a lI'exclusion de toute superstructure.

Le site de la Z.A.C. est un site urbain constituégest pas fait application de l'article
L.111.1.4. du code de l'urbanisme (Loi 95.101.Q41B95 postérieure a la Z.A.C.).

Les aménagements des abords ont été réaliséseaditiprojet urbain du Val Maubuée dans
le cadre des marges de reculement déja mises ae.ceuv

ARTICLE B.7. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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En cas de constructions groupées faisant I'ohjeedtomposition d'ensemble, les marges
imposées ci-dessous pourront étre mesurées eqa@efaes futures constructions et non par
rapport aux limites séparatives internes a l'ojarat

Sur les limites latérales du terrain

Les constructions pourront étre établies, soiusierou deux limites latérales séparatives de
propriété, soit en retrait d'une ou de plusieumstés.

En cas de marge d'isolement des constructionspport aux limites latérales séparatives
(excepté en cas d'aménagement de constructionareess), celle-ci sera au moins égale a :

a) la moitié de la hauteur de facade avec un mimrda 4 metres, si celle-ci comporte des
baies principales assurant I'éclairement des p@babitation ou de travalil.
b) la moitié de la hauteur de fagade avec un mimrde 2,50 m dans le cas contraire.

Sur les limites de fond du terrain

Le recul est obligatoire

La marge d'isolement des constructions par ragaoeiimites de fond sera au moins égale a
la hauteur de facade avec un minimum de 4 métxesp& en cas d'aménagement de
constructions existantes sans création d’ouverture.

Les annexes et abris de jardin, de moins de 10 B#rede hauteur, pourront s'implanter sur
la limite de fond du terrain.

ARTICLE B.8. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contsggusine méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalemetredout point des batiments en regard
(obstacles de peu d'emprise tels que souches dergkes, gaines d'ascenseurs, etc..., exclus)
soit au moins égale a :

- la hauteur de facade de la construction la pgiexgéé en vis-a-vis direct avec un minimum de
8 metres si I'une des facades comporte des bamnespales assurant I'éclairement de piéces
d'habitation ou de travail.

- la hauteur de facade de la construction la pieséé avec un minimum de 2,50 m si les deux
facades en vis-a-vis sont aveugles.

Pour les parties aveugles de constructions nonguais edifiees sur une méme unité fonciére,
il n'est pas imposé de distance minimum entredeades de batiments.

ARTICLE B.9. - EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE B.10. - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
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Excepté en cas d'aménagement de constructionamestd’'une hauteur supériedee,
hauteur maximum des constructions est limitée a :

llot BO :

- rez-de-chaussée plus 9 étages,

- autour de la Ferme du Buisson, dans le pérint&tnerotection des abords des
monuments historiques, la hauteur des constructionselles sera définie en accord
avec l'architecte des Batiments de France.

llot B1 et B3 :
- rez-de-chaussée plus 6 étages
llot B2 :

- rez-de-chaussée plus 3 étages

ARTICLE B.11. - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les différentes opérations qui constituent ce dgraoit fait I'objet de conception
d’ensemble, il convient de respecter, par la cortiposdes volumes, par le choix des
matériaux, de la coloration, du type de toiturecld¢ures etc., la cohérence des ensembles
construits

Les logements d'immeubles collectifs existantspguirront étre agrandis par des balcons,
loggia et verrieres devront faire I'objet de prsjgtpes d’aménagements définis sur
'ensemble de I'immeuble, pour chaque type d’agissgment, en harmonie avec les facades
existantes.

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a éteuverts (tels que carreaux de platre,
parpaings agglomereés, etc.) est interdit.

Les édifices de matériels techniques situés supieses terrasses devront faire I'objet d'un
traitement spécifique d'intégration.

Les logements individuels groupés existants quimoo Etre agrandis par des balcons, loggia
et verrieres etc., devront faire I'objet de projgfses d’amenagements définis sur 'ensemble
de I'opération, pour chaque type d’agrandissenanharmonie avec les facades et
I'organisation urbaine existantes. A I'exceptios deconstruction a l'identique, les toiture des
logements individuels devront étre recouvertesudes ou d'ardoises. Les toitures terrasses
sont interdites (hors terrasses accessibles).

Dans la bande des 100 m issue de l'axe de I'A 1148 €5 m pour la RN 999, les matériaux
réfléchissants orientés vers ces infrastructuresiaterdits. Les matériaux verriers
transparents non réflechissants ne seront utdjgégpour les baies et ouvertures.
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Clotures
Les cl6tures a l'alignement et dans les marges@dament répondront aux regles suivantes :

a) Les limites de propriété pourront n'étre indiegique par dénivellation ou un
changement de nature ou de couleur du matériaaldu s

b) Le long des voies publigues, les clétures satermhéme type a celles déja réalisées
sur les parcelles voisines d’'une méme opération.
Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,00m (horsageérent de clétures
existantes d’'une hauteur supérieure).

c) Dans un ensemble de réalisations, un méme wyptlre sera fixé.
Dans certains cas, lorsque le plan masse affirleararactére urbain du projet,
elles pourront étre constituées par des murs odgmmgrilles métalliques.
Les clbétures végétales seront constituées par aieevBgétale adossée ou non a un
grillage a maille rectangulaire verticale 20 x Scdeleur vert wagon posé sur un
piguet métallique situé a l'intérieur de la paeeell
La hauteur totale de la cléture ne pourra pas d@&é&pas00m.

Les cl6tures en béton préfabriqué sont interdites.
Antennes

Les antennes d'émission ou de réception de sigaalix électriques devront faire I'objet
d'une intégration architecturale et paysagée,lgs'sbient disposées sur la toiture des ba-
timents ou au sol.

Les antennes seront regroupées et rendues caigetivminimum par immeuble.

ARTICLE B.12. — STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules de toute naturegondant aux besoins des installations et
constructions nouvelles, ou transformées, doitatsairé en dehors de la voie publique, par la
réalisation d'aires de stationnement sur le tepeapre a I'opération ou situé a moins de 300
metres, s'il existe une impossibilité techniqudederéaliser sur le terrain de l'opération. Le
constructeur devra justifier que le nombre d'emgtaents prévus correspond aux besoins
issus de la construction.

Dans I'llot BO des aires de stationnement banaisgens des parcs de stationnement publics
ou le long des voies, ont été ou seront réaliseéd¢sr@ant compte de la nature et de
limportance des opérations, compte tenu des @iffées d'occupation résultant des décalages
horaires d'utilisation, en particulier entre lesi@gments tels que la Ferme du Buisson et les
commerces Situés a proximite.
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Besoins en stationnement

a) Logements collectifs

1 place construite par logement.

0,5 place au sol par logement.

Pour les logements ne comportant qu'une piéceipailec(studios) et les logement aidés, il ne
sera exigé qu'une place par logement.

b) Logements individuels

2 places de stationnement par logement dont uaecsewerte,
Pour les logements aidés, il ne sera exigé qu'lace par logement.

c) Commerces

5,5 places pour 100 m2 de surface de vente horsecaatte de commerces.

d) Bureaux/activités

1,5 places pour 100 m2 de plancher hors ceuvre agiteximité de la gare RER (moins
de 200 m)

1,7 place pour 100 m2 de surface de plancher hovseoaette a plus de 200 m de la gare
RER.

e) Hotels

1 place par chambre jusqu'a 50 chambres.

0,5 place par chambre au dela de 50 chambres.
le stationnement d'au moins un autobus par hoétel.

f) Foyers étudiants, travailleurs

1 place pour 3 chambres a moins de 700 m de laRfaRe
1 place pour 2 chambres au dela.

g) Résidence pour personnes agées

1 place pour 5 chambres.

h) Restaurants

1 place pour 10 m? de salle de restauration

i) Enseignement

2 places pour 100 m? de surface de plancher horsecaatte.
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i) équipement public de superstructure

Il n'est pas fixé de regle.

k) Pour les autres équipements et constructamtsieillant du publigtype salles de réunions
ou de spectacles etc.)

Les places seront calculées et justifiées partidg®aire en fonction de la nature des
établissements, de leur localisation et des pdséibde banalisation avec les parkings publics
selon les plages horaires de fréquentation depéméints et services voisins.

ARTICLE B.13. - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une facon générale, les espaces non batis puhlipsives qui ne sont pas affectés a la
circulation des veéhicules tels que marges de rewaié ou d'isolement, plates-bandes ou
talus, seront traités en pelouses ou plantés asstzpde plantes buissonnantes. Les espaces
libres traités en jardin seront plantés a raisan drbre pour 100 m2,

Les aires de stationnement de véhicules a I'ae,lgeront plantés a raison d'un sujet par 100
m2 au minimum.

Dans la bande de terrain le long des infrastrustatgoroutieres (A 199 ), un tiers de la
superficie du terrain sera consacré aux espaces.ver
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SECTION IIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE B.14. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La réceptivité globale de I'Mlot (hors équipemepiblics) est fixée a :
- llot BO : 130 000 m2 de surface hors ceuvre nette

- llot B1 : 30 000 m2 de SHON

- llot B2 : 120 000 m2 de SHON.

- llot B3 : 51 000 m2 de SHON.

La SHON des Equipements Publics n'est pas limiag@éeprésent reglement.
Dans les zones d'habitat existantes, les extensespgcteront les principes suivants :

- les logements d'immeubles collectifs existantpa@ront étre agrandis que par la
fermeture ou I'ajout de balcons, loggia et vergere

- tout logement individuel ne pourra étre agrandi d'une surface de SHON
représentant au maximum 25% de la SHON de son pelenconstruire initial.
Les extensions seront faites dans le respect 8erface Hors (Euvre Nette (SHON)
de I'llot concerné.

ARTICLE B.15. - DEPASSEMENT DE LA SURFACE DE PLANCH ER DEVELOPPE
HORS OEUVRE NETTE MAXIMALE

- Néant.

* SHON = Surface Hors (Euvre Nette.
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CHAPITRE 11l .DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR C

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Ce secteur correspond au quartier a I'ouest dueceltquartier et du parc du Luzard, sur la
commune de Champs-sur-Marne. Il regroupe des hianisa a dominante d’habitations
individuelles groupées avec quelques immeublegciif et intermédiaires, ainsi que
guelques équipements publics de voisinages, edadrdtés de commerces et services autour
d’une place.

Il est composé de 3 flots CO, C1 et C2.

L'llot CO est directement relié au centre de qaadu Luzard, et au RER, par une liaison
piétonne. Il se compose de logements individuetsyinédiaires et collectifs de densité
croissante en se rapprochant du centre de qu&tetques services et équipements sont
regroupés autour d’'une place.

La mixité des fonctions urbaines doit étre maineeau recherchée avec des opérations de
logements, l'implantation d’activités tertiaires,@bmmerces et d'équipements publics ou
privés.

L'flot C1, 1lot & dominante d’habitat individuehrstitue la frange ouest et nord-ouest du Parc
du Luzard. Les opérations de logements individgedsipés marque la transition avec les
lotissements proches du centre ancien de Chamgdaune.

L'llot C2 est constitué de différentes opératioitetitat intermédiaire, qui organise la
transition entre le centre du quartier du Luzarggiuartiers d’habitat individuels
traditionnels.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

ARTICLE C.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A UTORISEES

1) Rappel

- |'édification des cl6tures est soumise a déclamad®travaux

- les installations de chantier nécessaires a |satiain de la zone sont autorisées

- Les installations et travaux divers définis auxcias R. 442 - 1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, sont soumis a autorisation.

2) Les occupations et utilisations du sol suivasteg admises

- la construction de maisons individuelles,
- la construction d'habitations collectives
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- I'implantation d'équipements publics et privésdperstructure (scolaires, sportifs, sociaux,
culturels, administratifs, etc...),
- la construction de commerces, de bureaux, diggtiet de services.

3) Les occupations et utilisations du sol suivasta® autorisées sous réserve de conditions
particuliéres

- la construction de maisons individuelles soumfode lotissements sous réserve de
I'approbation d'un plan de composition d'ensemble.

- les annexes directement liées aux constructiottgiaées (garage, remise, chaufferie, abris
de jardins, postes électriques) ; les constructbmsstallations liées au fonctionnement a
I'entretien et au gardiennage des équipementsgsudnius réserve de leur intégration dans le
plan de composition d'ensemble des opérations.

- les constructions d'ouvrages publics ou privésotitment liés au service public ou a l'intérét

général sont autorisés dans les espaces vertségggar le document graphique R.1.3. "Plan
général" a condition que le caractére paysageesl@spaces ne soit pas remis en cause.

ARTICLE C.2. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdites toutes les occupations du sol gdigurent pas a l'article C.1

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE C.3. - ACCES ET VOIRIE

a) Acces

Les acces directs aux parcelles sont interditgté pias voies primaires : route de la Marne et
Route de la Brie.

Les propriétés riveraines des voies spécialisée®nvertes a la circulation générale et,
notamment, les voies de défense de la forét ctimeendie, les pistes cyclistes, ne jouissent
pas des droits reconnus aux riverains des voielsgpels (article L111.2 du code de
'urbanisme).

Pour étre constructible un terrain doit avoir uoesca une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation et en état de viabilité, sauf serdé de passage enregistrée conformément a la
|égislation (Article 682 du Code Civil).
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Le permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsneigott a I'importance ou la destination de
'immeuble ou ensemble d’immeubles envisagés; notant si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilifan des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut étre également refusé si les acces présamterisque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celles des personnesarttlises accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la nature tiggés; de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'inténdu trafic.

b) Voirie

Les voies principales a créer, non figurées auxiah@nts graphiques, auront une largeur
d'emprise minimum de 8 métres avec une chaussgenddres.

Sur ces voies, pourront étre branchées des vais£pioites dont la largeur de chaussée devra
permettre la circulation des véhicules de secaule® services publics.

Les voies en impasse devront étre aménagées exieamité pour permettre aux véhicules de
secours et des services publics d'effectuer learsoeuvres.

Leur longueur devra étre inférieure a 100 metresaumprise la surface de rotation.

Toutes les voies devront comporter un disposiitidirage public.

Toute voie publique ou privée dans la bande demi@@ I'axe de I'A 199 -autoroute- sera
aménagée et paysagée de telle sorte que les &amdants nocturnes des conducteurs ne

puissent se produire. Ces voies devront par coesé@tre peu perceptibles depuis ces
infrastructures.

ARTICLE C.4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable doit obligatoirement étre alimentéelpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitpres suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéa au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les aménagement réalisés sur un terrain ne dgdaanfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales résultant des aménagementsésaur un terrain, devront obligatoirement
étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet.

3 - Ordures ménageres

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville. Les installations
privées nécessaires a cette collecte sont obligatoi

ARTICLE C.5. - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE C.6. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En bordure des voies publiques figurées ou nordasyuments graphiques du PAZ, les
constructions pourront étre implantées a l'aligngroe en retrait.

Les différentes opérations existantes ont faijd'btle conception d'ensemble, les extensions
et constructions nouvelles devront s'implantera@récence avec les implantations existantes.

A l'exception des ouvrages liés aux équipementeatds d'infrastructures ou de super
structures, et du mobilier urbain, les construcioa sont autorisées que dans les espaces
constructibles indiqués au plan général du P.A.Z.

6.1 le long de la voie rapide (A 199)

Al est instauré une servitude non aedificandiuse bande de 38 m de large a partir de I'axe
de l'autoroute, sauf cas particulier figuré au plas servitudes. A l'intérieur de cette bande, ne
sont autorisés que les aménagements d'espaceshespmces sportifs et de stationnement au
sol, a lI'exclusion de toute superstructure.

Le site de la Z.A.C. est un site urbain constituégest pas fait application de l'article
L.111.1.4. du code de l'urbanisme (Loi 95.101.Q41B95 postérieure a la Z.A.C.).

Les aménagements des abords ont été réaliséseaditiprojet urbain du Val Maubuée dans
le cadre des marges de reculement déja mises ae.ceuv

ARTICLE C.7. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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En cas de constructions groupées faisant I'ohjeedtomposition d'ensemble, les marges
imposées ci-dessous pourront étre mesurées eqaaefaes futures constructions et non par
rapport aux limites séparatives internes a l'ojarat

Sur les limites latérales du terrain

Les constructions pourront étre établies, soiusierou deux limites latérales séparatives de
propriété, soit en retrait d'une ou de plusieumstés.

En cas de marge d'isolement des constructionspport aux limites latérales séparatives
(excepté en cas d'aménagement de constructionareess), celle-ci sera au moins égale a :
a) la moitié de la hauteur de facade avec un mimrda 4 metres, si celle-ci comporte des
baies principales assurant I'éclairement des p@beabitation ou de travalil.

b) la moitié de la hauteur de fagade avec un mimrde 2,50 m dans le cas contraire.

Sur les limites de fond du terrain

Le recul est obligatoire

La marge d'isolement des constructions par ragaoeiimites de fond sera au moins égale a
la hauteur de facade avec un minimum de 4 métxesp& en cas d'aménagement de
constructions existantes sans création d’ouverture.

Les annexes et abris de jardin, de moins de 10 B#rede hauteur, pourront s'implanter sur
la limite de fond du terrain.

ARTICLE C.8. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contggusine méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalemetredout point des batiments en regard
(obstacles de peu d'emprise tels que souches dergkes, gaines d'ascenseurs, etc..., exclus)
soit au moins égale a :

- la hauteur de facade de la construction la piexgéé en vis-a-vis direct avec un minimum de
8 metres si I'une des facades comporte des bamnespales assurant I'éclairement de piéces
d'habitation ou de travail.

- la hauteur de facade de la construction la pleséé avec un minimum de 2,50 m si les deux
facades en vis-a-vis sont aveugles.

Pour les parties aveugles de constructions nonguais edifiees sur une méme unité fonciére,
il n'est pas imposé de distance minimum entredeades de batiments.
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ARTICLE C.9. - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE C.10. - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Excepté en cas d'aménagement de constructionamestd’'une hauteur supériedee,
hauteur maximum des constructions est limitée a :

llot CO:

- rez-de-chaussée plus 9 étages,
llot C1.:

- rez-de-chaussée plus 3 étages
llot C2 :

- rez-de-chaussée plus 4 étages

ARTICLE C.11. - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les différentes opérations qui constituent ce dgraoit fait I'objet de conception
d’ensemble, il convient de respecter, par la coitiposdes volumes, par le choix des
matériaux, de la coloration, du type de toiturecld¢ures etc., la cohérence des ensembles
construits

Les logements d'immeubles collectifs existantspguirront étre agrandis par des balcons,
loggia et verrieres devront faire I'objet de prsjgtpes d’aménagements définis sur
'ensemble de I'immeuble, pour chaque type d’agiss&ment, en harmonie avec les facades
existantes.

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a éteuverts (tels que carreaux de platre,
parpaings agglomereés, etc.) est interdit.

Les édifices de matériels techniques situés supieses terrasses devront faire I'objet d'un
traitement spécifique d'intégration.

Les logements individuels groupés existants quimoo Etre agrandis par des balcons, loggia
et verrieres etc., devront faire I'objet de profgfses d’amenagements définis sur 'ensemble
de I'opération, pour chaque type d’agrandissenanharmonie avec les facades et
I'organisation urbaine existantes . A I'excepti@s deconstruction a l'identique, les toiture des
logements individuels devront étre recouvertesudes ou d'ardoises. Les toitures terrasses
sont interdites (hors terrasses accessibles).
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Dans la bande des 100 m issue de I'axe de I'Alé9Mmatériaux réfléchissants orientés vers
ces infrastructures sont interdits. Les matériaarxigrs transparents non réfléchissants ne
seront utilisés que pour les baies et ouvertures.

Clotures

Les cl6tures a l'alignement et dans les marges@dament répondront aux regles suivantes :

a) Les limites de propriété pourront n'étre indegique par dénivellation ou un
changement de nature ou de couleur du matériaaldu s

b) Le long des voies publigues, les clétures satermhéme type a celles déja réalisées
sur les parcelles voisines d’'une méme opération.

Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,00m (horsageérent de clotures existantes
d’'une hauteur supérieure).

c) Dans un ensemble de réalisations, un méme wyptlre sera fixé.
Dans certains cas, lorsque le plan masse affirleararactére urbain du projet,
elles pourront étre constituées par des murs odgmgrilles métalliques.
Les clétures végétales seront constituées par aieevBgétale adossée ou non a un
grillage a maille rectangulaire verticale 20 x Scdeleur vert wagon posé sur un
piguet métallique situé a l'intérieur de la paeeell
La hauteur totale de la cléture ne pourra pas @é&pas00m.

Les cl6tures en béton préfabriqué sont interdites.
Antennes

Les antennes d'émission ou de réception de sigaaix électriques devront faire I'objet
d'une intégration architecturale et paysagée,lgs'sbient disposées sur la toiture des ba-
timents ou au sol.

Les antennes seront regroupées et rendues caigetivminimum par immeuble.

ARTICLE C.12. — STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules de toute naturegmondant aux besoins des installations et
constructions nouvelles, ou transformées, doita&tsairé en dehors de la voie publique, par la
réalisation d'aires de stationnement sur le tepeopre a I'opération ou situé a moins de 300
metres, s'il existe une impossibilité techniqudederéaliser sur le terrain de l'opération. Le
constructeur devra justifier que le nombre d'emgtaents prévus correspond aux besoins
issus de la construction.

Besoins en stationnement

a) Logements collectifs
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1 place construite par logement.

0,5 place au sol par logement.

Pour les logements ne comportant qu'une piéceipailec(studios) et les logement aidés, il ne
sera exigé qu'une place par logement.

b) Logements individuels

2 places de stationnement par logement dont uaecsewerte,
Pour les logements aidés, il ne sera exigé qu'lawe par logement.

c) Commerces

5,5 places pour 100 m2 de surface de vente horsecaatte de commerces.

d) Bureaux/activités

1,7 place pour 100 m2 de surface de plancher hovseoaette

e) Hotels

1 place par chambre jusqu'a 50 chambres.

0,5 place par chambre au dela de 50 chambres.
le stationnement d'au moins un autobus par hoétel.

f) Foyers étudiants, travailleurs

1 place pour 3 chambres a moins de 700 m de laRfaRe
1 place pour 2 chambres au dela.

g) Résidence pour personnes agées

1 place pour 5 chambres.

h) Restaurants

1 place pour 10 m? de salle de restauration

i) Enseignement

2 places pour 100 m? de surface de plancher horsecaatte.

J) équipement public de superstructure

Il n'est pas fixé de regle.
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k) Pour les autres équipements et constructamtsieillant du publigtype salles de réunions
ou de spectacles etc.)

Les places seront calculées et justifiées partidg®aire en fonction de la nature des
établissements, de leur localisation et des pdséibde banalisation avec les parkings publics
selon les plages horaires de fréquentation depémgints et services voisins.

ARTICLE C.13. - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une facon générale, les espaces non batis puhlipsives qui ne sont pas affectés a la
circulation des veéhicules tels que marges de rewaihé ou d'isolement, plates-bandes ou
talus, seront traités en pelouses ou plantés asstzpde plantes buissonnantes. Les espaces
libres traités en jardin seront plantés a raisan drbre pour 100 m2,

Les aires de stationnement de véhicules a I'ae,lgeront plantés a raison d'un sujet par 100
m2 au minimum.

Dans la bande de terrain le long des infrastrustatgoroutieres (A 199 ), un tiers de la
superficie du terrain sera consacré aux espactes.ver

SECTION IIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE C.14. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
La réceptivité globale de Illot (hors équipemeoiblics) est fixée a :

- llot CO : 70 000 m2 de surface hors ceuvre nette

- llot C1 : 55 000 m2 de SHON

- llot C2 : 30 000 m2 de SHON.

La SHON des Equipements Publics n'est pas limigédepprésent reglement.
Dans les zones d'habitat existantes, les extensispgcteront les principes suivants :

- les logements d'immeubles collectifs existantpagront étre agrandis que par la
fermeture ou I'ajout de balcons, loggia et vergere

- tout logement individuel ne pourra étre agrangd d'une surface de SHON
représentant au maximum 25% de la SHON de son pelenconstruire initial.
Les extensions seront faites dans le respect 8arface Hors (Euvre Nette (SHON)
de I'llot concerné.

* SHON = Surface Hors (Euvre Nette.
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ARTICLE C.15. - DEPASSEMENT DE LA SURFACE DE PLANCHER DEVELOPPE
HORS OEUVRE NETTE MAXIMALE

Néant.

CHAPITRE IV .DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR D

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Ce secteur correspond au quartier de I'Arche Gugdoregroupe des habitations, sous forme
diversifiée d'immeubles collectifs, intermédiaird$abitations individuelles groupées, et des
équipements publics, des activités tertiaires,coesmerces et services.

Il est composé de 4 ilots D0O,D1,D2 et D3.

L'Tlot DO comprend le centre de quartier de I'Ar€gédon et les opérations de logements
collectifs du plateau.

La mixités des fonctions urbaines doit étre redinecavec des opérations de logements,
I'implantation d’activités tertiaires, de commereg¢sl'équipements publics ou privés.

L'flot D1, proche de la cité Menier sur la commueeNoisiel, a pour vocation d'accueillir des
logements, ouverts sur le Parc du Maubuée.

L'llot D2 est constitué de différentes opératioftgadlitat individuel, en frange du quartier de
I'Arche Guédon, sur le coteau du Parc du Maubuée.

L'llot D3, sur la commune de Noisiel, est constitleélogements individuels, a proximité de
la maison de retraite de l'ancienne cité ouvriére.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10ON DU SOL

ARTICLE D.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A UTORISEES

1) Rappel

- I'édification des clotures est soumise a déclanadi®travaux

- les installations de chantier nécessaires a |lsadiain de la zone sont autorisées

- Les installations et travaux divers définis auxcéas R. 442 - 1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, sont soumis a autorisation.

2) Les occupations et utilisations du sol suivastas admises

- la construction de maisons individuelles,
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- la construction d'habitations collectives

- I'implantation d'équipements publics et privésdperstructure (scolaires, sportifs, sociaux,
culturels, administratifs, etc...),

- la construction de commerces, de bureaux, ditggiet de services.

3) Les occupations et utilisations du sol suivasta® autorisées sous réserve de conditions
particuliéres

- la construction de maisons individuelles soumfode lotissements sous réserve de
I'approbation d'un plan de composition d'ensemble.

- les annexes directement liées aux constructiotigiaées (garage, remise, chaufferie, abris
de jardins, postes électriques) ; les constructbmsstallations liées au fonctionnement a
I'entretien et au gardiennage des équipementsgswdnius réserve de leur intégration dans le
plan de composition d'ensemble des opérations.

- les constructions d'ouvrages publics ou privésotitment liés au service public ou a l'intérét
général sont autorisés dans les espaces vertségggar le document graphique R.1.3. "Plan
général" a condition que le caractére paysageesl@spaces ne soit pas remis en cause.

ARTICLE D.2. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdites toutes les occupations du sol gdigurent pas a l'article D.1

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE D.3. - ACCES ET VOIRIE

a) Acces

Les acces directs aux parcelles sont interditsté pa la voie primaire (route de la Marne).

Les propriétés riveraines des voies spécialisée®nvertes a la circulation générale et,
notamment, les voies de défense de la forét ctimeendie, les pistes cyclistes, ne jouissent
pas des droits reconnus aux riverains des voieligpels (article L111.2 du code de
'urbanisme).

Pour étre constructible un terrain doit avoir uoesca une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation et en état de viabilité, sauf serdé de passage enregistrée conformément a la
|égislation (Article 682 du Code Civil).

Le permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsneigott a I'importance ou la destination de
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'immeuble ou ensemble d’immeubles envisagés; notant si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilifan des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut étre également refusé si les acces présamerisque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celles des personnesarttlises accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la nature tiggés; de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'inténdu trafic.

b) Voirie

Les voies principales a créer, non figurées auxiah@nts graphiques, auront une largeur
d'emprise minimum de 8 métres avec une chaussgenddres.

Sur ces voies, pourront étre branchées des vaie£pioites dont la largeur de chaussée devra
permettre la circulation des véhicules de secdule® services publics.

Les voies en impasse devront étre aménagées exieamité pour permettre aux véhicules de
secours et des services publics d'effectuer learsoeuvres.

Leur longueur devra étre inférieure a 100 metresaumprise la surface de rotation.

Toutes les voies devront comporter un disposiitidirage public.

Toute voie publique ou privée dans la bande demi@@ |'axe de I'A 199 -autoroute- -voie
rapide- sera aménagée et paysagée de telle sertegéblouissements nocturnes des

conducteurs ne puissent se produire. Ces voiesulgpar conséquent étre peu perceptibles
depuis ces infrastructures.

ARTICLE D.4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable doit obligatoirement étre alimentéelpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitpres suffisantes.
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2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre rac&a au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagement réalisés sur un terrain ne dgdaanfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales résultant des aménagementsésaur un terrain, devront obligatoirement
étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet.

3 - Ordures ménageres

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville. Les installations
privées nécessaires a cette collecte sont obligatoi

ARTICLE D.5. - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n‘est pas fixé de régle.

ARTICLE D.6. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En bordure des voies publiques figurées ou nordasyuments graphiques du PAZ, les
constructions pourront étre implantées a l'aligngroe en retrait.

Les différentes opérations existantes ont faijdbtle conception d'ensemble, les extensions
et constructions nouvelles devront s'implanter@récence avec les implantations existantes.

A l'exception des ouvrages liés aux équipementeatdb d'infrastructures ou de super
structures, et du mobilier urbain, les construcioa sont autorisées que dans les espaces
constructibles indiqués au plan général du P.A.Z.
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6.1 le long de la voie rapide (A 199)

Il est instauré une servitude non aedificandi s liande de 38 m de large a partir de l'axe de
l'autoroute, sauf cas particulier figuré au plas servitudes. A l'intérieur de cette bande, ne
sont autorisés gque les aménagements d'espaceshespmces sportifs et de stationnement au
sol, a lI'exclusion de toute superstructure.

Le site de la Z.A.C. est un site urbain constituégest pas fait application de l'article
L.111.1.4. du code de l'urbanisme (Loi 95.101.@41B95 postérieure a la Z.A.C.).

Les aménagements des abords ont été réaliséseaditiprojet urbain du Val Maubuée dans
le cadre des marges de reculement déja mises ae.ceuv

ARTICLE D.7. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En cas de constructions groupées faisant I'ohjeectomposition d'ensemble, les marges
imposées ci-dessous pourront étre mesuréees egai@efaes futures constructions et non par
rapport aux limites séparatives internes a |'opm#rat

Sur les limites latérales du terrain
Les constructions pourront étre établies, soiusr ou deux limites latérales séparatives de
propriété, soit en retrait d'une ou de plusieurstés.
En cas de marge d'isolement des constructionspgport aux limites latérales séparatives
(excepté en cas d'aménagement sans extension steuctions existantes), celle-ci sera au
moins égale a :
a) la moitié de la hauteur de facade avec un mimrda 4 metres, si celle-ci comporte
des baies principales assurant |'éclairement deepid'habitation ou de travail.
b) la moitié de la hauteur de facade avec un mimrde 2,50 m dans le cas contraire.

Sur les limites de fond du terrain

Le recul est obligatoire

La marge d'isolement des constructions par ragaoeiimites de fond sera au moins égale a
la hauteur de facade avec un minimum de 4 méetxespé&e en cas d'aménagement de
constructions existantes sans création d’ouverture.

Les annexes et abris de jardin, de moins de 1Q B#rede hauteur, pourront s'implanter sur
la limite de fond du terrain.
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ARTICLE D.8. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contsggusine méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalemetredout point des batiments en regard
(obstacles de peu d'emprise tels que souches dergkes, gaines d'ascenseurs, etc..., exclus)
Soit au moins égale a :

- la hauteur de facade de la construction la piexgéé en vis-a-vis direct avec un minimum de
8 metres si I'une des facades comporte des bamnespales assurant I'éclairement de piéces
d'habitation ou de travail.

- la hauteur de facade de la construction la plexéé avec un minimum de 2,50 m si les deux
facades en vis-a-vis sont aveugles.

Pour les parties aveugles de constructions nonguais edifiees sur une méme unité fonciére,
il n'est pas imposé de distance minimum entredeades de batiments.

ARTICLE D.9. - EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE D.10. - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Excepté en cas d'aménagement de constructionambestd’'une hauteur supériedee,
hauteur maximum des constructions est limitée a :

llot DO :
- rez-de-chaussée plus 7 étages,
llot D1, D2 et D3 :

- rez-de-chaussée plus 3 étages

ARTICLE D.11. - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les différentes opérations qui constituent ce dgrapht fait I'objet de conception
d’ensemble, il convient de respecter, par la comiposdes volumes, par le choix des
matériaux, de la coloration, du type de toiturecld¢ures etc., la cohérence des ensembles
construits

Les logements d'immeubles collectifs existantspguirront étre agrandis par des balcons,
loggia et verrieres devront faire I'objet de prsjgtpes d’aménagements définis sur
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'ensemble de I'immeuble, pour chaque type d’agissement, en harmonie avec les fagades
existantes.

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étauverts (tels que carreaux de platre,
parpaings agglomérés, etc.) est interdit.

Les édifices de matériels techniques situés suplses terrasses devront faire I'objet d'un
traitement spécifique d'intégration.

Les logements individuels groupés existants quimoot Etre agrandis par des balcons, loggia
et verrieres etc., devront faire I'objet de projgfses d’aménagements définis sur I'ensemble
de l'opération, pour chaque type d’agrandissen@nharmonie avec les facades et
I'organisation urbaine existantes . A lI'excepti@s deconstruction a l'identique, les toiture des
logements individuels devront étre recouvertesudes ou d'ardoises. Les toitures terrasses
sont interdites (hors terrasses accessibles).

Dans la bande des 100 m issue de l'axe de I'Alé9Mmatériaux réfléchissants orientés vers
ces infrastructures sont interdits. Les matériaarxi®rs transparents non réfléchissants ne
seront utilisés que pour les baies et ouvertures.

Clotures
Les cl6tures a l'alignement et dans les marges@dament répondront aux regles suivantes :

a) Les limites de propriété pourront n'étre indiegigue par dénivellation ou un
changement de nature ou de couleur du matériaaldu s

b) Le long des voies publigues, les clétures satermhéme type a celles déja réalisées
sur les parcelles voisines d’'une méme opération.

Leur hauteur ne pourra pas excéder 1,80 m (horaageénent de clétures existantes
d’'une hauteur supérieure).

c) Dans un ensemble de réalisations, un méme wyptlre sera fixé.
Dans certains cas, lorsque le plan masse affirleararactére urbain du projet,
elles pourront étre constituées par des murs odgmmgrilles métalliques.
Les clétures végétales seront constituées par aieevBgétale adossée ou non a un
grillage a maille rectangulaire verticale 20 x Scdeleur vert wagon posé sur un
piguet métallique situé a l'intérieur de la paeeell
La hauteur totale de la cléture ne pourra pas @é&pas00m.

Les clétures en béton préfabriqué sont interdites.

Antennes

Les antennes d'émission ou de réception de sigaalix électriques devront faire I'objet
d'une intégration architecturale et paysagée,lgs'sbient disposées sur la toiture des ba-

timents ou au sol.
Les antennes seront regroupées et rendues caigativminimum par immeuble.

ARTICLE D.12. — STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules de toute naturesondant aux besoins des installations et
constructions nouvelles, ou transformeées, doita&seiré en dehors de la voie publique, par la
réalisation d'aires de stationnement sur le tepeipre a I'opération ou situé a moins de 300
meétres, s'il existe une impossibilité techniquéederéaliser sur le terrain de I'opération. Le
constructeur devra justifier que le nombre d'emgfaents prévus correspond aux besoins
issus de la construction.

Dans I'llot DO des aires de stationnement banalis#g&ns des parcs de stationnement publics
ou le long des voies, ont été ou seront réaliseé¢sreant compte de la nature et de

'importance des opérations, compte tenu des @iffées d'occupation résultant des décalages
horaires d'utilisation, en particulier entre lesi@ggments et les commerces situés a proximité.

Besoins en stationnement

a) Logements collectifs

1 place construite par logement.

0,5 place au sol par logement.

Pour les logements ne comportant qu'une piéceipailec(studios) et les logement aidés, il ne
sera exigé qu'une place par logement.

b) Logements individuels

2 places de stationnement par logement dont uaecsewerte,
Pour les logements aidés, il ne sera exigé qu'lace par logement.

c) Commerces

5,5 places pour 100 m? de surface de vente horseoaatte de commerces (pour I'illot DO
voir ci-dessus).

d) Bureaux/activités

1,7 place pour 100 m? de surface de plancher hovseoaette .

e) Enseignement

2 places pour 100 m? de surface de plancher horsecaatte.

f) Hotels

1 place par chambre jusqu'a 50 chambres.

0,5 place par chambre au dela de 50 chambres.
le stationnement d'au moins un autobus par hoétel.

g) Fovyers étudiants, travailleurs
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1 place pour 2 chambres.

h) Résidence pour personnes dgées

1 place pour 5 chambres.

i) Restaurants

1 place pour 10 m? de salle de restauration

i) Equipement public de superstructure

Il n'est pas fixé de regle.

k) Pour les autres constructions accueillant dulmuftype salles de réunions ou de
spectacles etc.)

Les places seront calculées et justifiées partidg®aire en fonction de la nature des
établissements, de leur localisation et des pdséibde banalisation avec les parkings publics
selon les plages horaires de fréquentation depémgints et services voisins.

ARTICLE D.13. - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une facon générale, les espaces non batis puhlipsives qui ne sont pas affectés a la
circulation des veéhicules tels que marges de rewihé ou d'isolement, plates-bandes ou
talus, seront traités en pelouses ou plantés asstzpde plantes buissonnantes. Les espaces
libres traités en jardin seront plantés a raisan drbre pour 100 m2,

Les aires de stationnement de véhicules a I'ae,lkeront notamment plantés a raison d'un
sujet par 100 m2 au minimum.

Dans la bande de terrain le long des infrastrustatgoroutieres (A 199 ), un tiers de la
superficie du terrain sera consacré aux espactes.ver
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SECTION IIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE D.14. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
La réceptivité globale de I'1lot (hors équipemepiblics) est fixée a :

- llot DO : 150 000 m2 de surface hors ceuvre nette
- llot D1 : 4 500 m2 de SHON

- llot D2 : 50 000 m2 de SHON.

- llot D3 : 50 000 m2 de SHON.

La SHON des Equipements Publics n'est pas limiag@éegprésent reglement.
Dans les zones d'habitat existantes, les extensespgcteront les principes suivants :

- les logements d'immeubles collectifs existantpa@ront étre agrandis que par la
fermeture ou I'ajout de balcons, loggia et vergere

- tout logement individuel ne pourra étre agrandd d'une surface de SHON
représentant au maximum 25% de la SHON de son pelenconstruire initial.
Les extensions seront faites dans le respect 8erface Hors (Euvre Nette (SHON)
de I'llot concerné.

ARTICLE D.15. - DEPASSEMENT DE LA SURFACE DE PLANCHER DEVELOPPE
HORS OEUVRE NETTE MAXIMALE

- Néant.

® SHON = Surface Hors (Euvre Nette.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D'EM PLOIS UNITES Q1
ET Q2

CARACTERE ET VOCATION DES ILOTS

Deux Tlots Q1, Noisiel I, et Q2, Noisiel I, somfiservés aux établissements industriels,
artisanaux et commerciaux intégrés a proximitéqiestiers d’habitat et participant a la
diversité des fonctions urbaines.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE .Q1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A UTORISEES

1) Rappel

- |'édification des cl6tures est soumise a déclamad®travaux

- les installations de chantier nécessaires a |satiain de la zone sont autorisées

- Les installations et travaux divers définis auxcias R. 442 - 1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, sont soumis a autorisation.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes®nt admises

- bureaux, artisanat et activités industrielleaactére artisanal,

- équipements publics d'infrastructure ou de supansire,

- commerces,

- services aux entreprises et aux secteurs d'fiabiteisins (hotels, restaurants, librairie,
imprimerie, photocopie)

3) Les occupations et utilisations du sol suivantes®nt autorisées sous réserve de
conditions particuliéres

- Les installations classées pour la protectioliestrironnement a condition qu’elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodignecas d’accident ou de
fonctionnement défectueux aucune insalubrité nssmsusceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnex btems.

- les logements et hébergements s’ils sont indsgddas au fonctionnement des activités
(surveillance, gardiennage, repos),

- les constructions pour le personnel dont la prés@ermanente est nécessaire au
fonctionnement ou a la surveillance.
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- les locaux techniques qui sont utiles ou nécessaiux activités (groupes électrogenes,
chaufferies, postes EDF et de détente gaz, etiils.sont intégrés aux batiments ou clotures
ou a 'aménagement des espaces extérieurs deda zon

- les affouillements et exhaussements du sol,sslité liés a la réalisation des occupations et
des utilisations du sol autorisées dans le secteur.

- les garages, les ateliers de réparations, lasrsaservice ainsi que les postes de peinture et

les dépdts d'hydrocarbures qui leur sont liés @ition que des dispositions particuliéres
soient prises pour éviter le risque et la propagaties incendies.

ARTICLE .Q2. - OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol qui ne figuirpas a l'article Q.1, et notamment les
batiments a usage exclusif d’entrepots.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE .Q3. - ACCES ET VOIRIES

a) Acces

Les acces directs aux parcelles sont interditgté pias voies primaires : route de la Marne et
Route de la Brie.

Les propriétés riveraines des voies spécialisée®nvertes a la circulation générale et,
notamment les pistes cyclables, ne jouissent padm&s reconnus aux riverains des voies
publiques (article L111.2 du code de l'urbanisme).

Pour étre constructible un terrain doit avoir uoesca une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation et en état de viabilité, sauf serdé de passage enregistrée conformément a la
|égislation (Article 682 du Code Civil).

Le permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsheigott a I'importance ou la destination de
'immeuble ou ensemble d’immeubles envisagés; notant si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilifan des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut étre également refusé si les acces présamerisque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celles des personnesarttlises accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la nature tiggés; de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intEndu trafic.
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llot Q1 : les acces véhicules aux parcelles privativegsmf sur la voie de desserte interne
de Ilot (rue de la Mare Blanche ).

llot Q2 : Au nord de I'llot, les accés véhicules aux paeseprivatives se feront sur la voie de
desserte interne (Grande Allée du 12 février 1934.)

b) Voirie

Les voies principales a créer non figurées aux mherus graphiques, auront une largeur
d'emprise minimum de 8 métres avec une chaussgenddres.

Sur ces voies, pourront étre branchées des vaie£pioites dont la largeur de chaussée devra
permettre la circulation des véhicules de secdule® services publics.

Les voies en impasse devront étre aménagées exieamité pour permettre aux véhicules de
secours et des services publics d'effectuer learsoeuvres.

Toutes les voies devront comporter un disposiitldirage public.
Toute voirie publique ou privée dans la bande derh@le I'axe de I'A 199 -autoroute- de 75
m de la RN 999 -voie rapide- sera aménagée et gagsie telle sorte que les éblouissements

nocturnes des conducteurs ne puissent se pro@gsevoies devront par conséquent étre peu
perceptibles depuis ces infrastructures.

ARTICLE .Q4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable doit obligatoirement étre alimentéelpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitpres suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéa au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagement réalisés sur un terrain ne dgdeantaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).
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Les eaux pluviales résultant des aménagementségaur un terrain, devront obligatoirement
étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet.

c) Ordures ménageéres

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville. Les installations
privées nécessaires a cette collecte sont obligatoi

ARTICLE .Q5. - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE .Q6. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter les zones edifiGandi définies au document graphique
du PAZ intitulé "Plan Général".

A l'intersection des deux voies, et afin d'assurer bonne visibilité, les constructions et les
clétures devront respecter un pan coupé perpendiew la bissectrice de I'angle formé par
les alignements des deux voies et dont les cotésnoat pas inférieurs & 3 metres.

Certaines voiries comportent des marges de reqaosges :

- Noisiel | (Q1)
. de 3 mle long du Cours de I'Arche Guédon (D)2
. de 3 m le long du Boulevard Salvador Allende

- Noisiel Il (Q2)
. de 50 m de I'axe de la VPO (RN 999)
. de 5 m le long de I'Avenue Forestiére
. de 4,5 m le long du Boulevard Salvador Allende

Les voiries internes aux 1lots suivants comporentservitudes de recul mesurées a partir de
la limite cessible :

- Noisiel I (Q1) : 15 m, a I'exception du sectelactivités de restauration et de
services a I'angle de la rue de la Mare Blancrduefours de I’Arche Guédon, recul de 3 m
- Noisiel I (Q2): 7,5 m

Le long des voies rapides A 199 et RN 999

Il est instauré une servitude non aedificandi s liande de 38 m de large a partir de I'axe de
l'autoroute, sauf cas particulier figuré au plas servitudes. A l'intérieur de cette bande, ne
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sont autorisés gue les aménagements d'espaceshespmces sportifs et de stationnement au
sol, a lI'exclusion de toute superstructure.

Le site de la Z.A.C. est un site urbain constituégest pas fait application de l'article
L.111.1.4. du code de l'urbanisme (Loi 95.101.&41895 postérieure a la Z.A.C.).

Les aménagements des abords ont été réaliséseaditiprojet urbain du Val Maubuée dans
le cadre des marges de reculement déja mises ae.ceuv

ARTICLE .Q7. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Orientation

L'implantation des constructions sera faite enregfée a deux directions orthogonales
précisées au plan.

La mitoyenneté autorise une emprise construiteobdes70 %.

Lorsque le batiment ne sera pas implanté sur lédisgéparative, la distance horizontale de
toute baie de cette construction au point le ploshe de la limite séparative sera définie
conformément a la regle H/2 = D sans toutefois powétre inférieure a 6 m.

Pour Noisiel | (Q1) par rapport a la limite Estldeone d'activités, le recul sera de
6 métres minimum.

Deux acquéreurs voisins peuvent s'entendre pobliradas parkings visiteurs et personnel
communs et une voie interne commune, a conditidis gaspectent la régle du prospect entre
batiments voisins (largeur entre batiments eég#éehauteur du batiment le plus haut).

Ces parties communes autorisent une emprise caasatusol maximale de 70%.

ARTICLE .Q8. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigusine méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalemetredout point des batiments en regard
(obstacles de peu d'emprise tels que souches derghes, gaines d'ascenseurs, etc..., exclus)
soit au moins égale a :

- la hauteur de facade de la construction la giexéé en vis-a-vis direct avec un minimum de

8 métres si l'une des facades comporte des bamesgades assurant I'éclairement de pieces
d'habitation ou de travail.

ARTICLE .Q9. - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
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Le coefficient d'emprise au sol, hors oeuvre, destructions sera égal ou inférieur a 50% de
la superficie du terrain. En raison de la tailieitée des zones d'activités, ce coefficient
d'emprise au sol s'applique aux bandes des 1007t ratissues de l'axe de I'A 199 et de la
RN 999.

Ce C.E.S. pourra atteindre 70% en cas de mitoyérmetle cour commune.

ARTICLE .Q10. - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans Ilot Q1 Noisiel |, la hauteur maximum desstouctions est limitée a 10 m a l'acrotere
ou a I'égout des toits.

Dans I'llot Q2 Noisiel Il, la hauteur maximum desstruction est limitée a 16 m.

ARTICLE .Q11. - ASPECT EXTERIEUR

a) Composition des plans masse

En raison de la proximité des flots d'habitaties, donstructions devront permettre une
intégration des volumes au site naturel et cortsfiiuguartier.

La qualité architecturale des batiments, le tragtethdes facades et des espaces extérieurs
paysagés, les parkings et stockage soustraiteuielpar des modelés de sols plantés ou
clotures végétales, ainsi que des dispositionsitqabs éliminant les risques de pollution ou
de nuisances, contribueront a cette bonne intégrati

b) Matériaux, coloration
Trois types de regles sont définis :

1. Lorsque les matériaux de remplissage tels ggeds creuses, parpaings, etc... seront
utilisés, ils ne pourront rester apparents supégements extérieurs des murs.

2. Les halles de production seront de teinte clagties seront de forme parallélépipédiques.
Leur soubassement rappellera le matériau des nulestisée des lots (type briques de
Vaugirard ou béton de gravillon laveé).

En particulier, les toitures en pentes ne pourétra visibles de I'extérieur.

3. Dans la bande des 100 m issue de I'axe de 8fetlBle 75 m pour la RN 999, les matériaux
réfléchissants orientés vers ces infrastructuresiaterdits. Les matériaux verriers
transparents non réfléchissants ne seront utijgégour les baies et ouvertures.

c) Les édifices de matériels technigues situés des toitures terrasses devront faire
I'objet d'un traitement spécifique et intégrés a larchitecture du batiment.
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Par la composition de ses volumes, la nature dé&riaax utilisés, ses couleurs et son aspect
général, chaque ouvrage ou batiment devra s’haseoavec I'environnement et s'intégrera au
site et a I'agglomération.

d) Publicité, sigles ou raisons sociales

A l'exception de l'indication de la raison socialalu sigle de I'entreprise, toute publicité ou
affichage sur le terrain ou sur les clotures sotardits.

Aucun titre ne pourra étre accroché au-dessus élae des batiments.

Les indications des raisons sociales, lumineusa®auseront implantées sur les murs des
entrées du lot.

Elles pourront aussi étre accrochées sur la fagasidatiments. La hauteur maximale sera de
1,20 m.

e) Antennes

Les antennes d'émission ou de réception de sigaalix électriques devront faire I'objet
d'une intégration architecturale et paysagée,lgs'sbient disposées sur la toiture des ba-
timents ou au sol.

Les antennes seront regroupées et rendues caigetivminimum par immeuble.

f) ClGtures

f1) Entrée des lots

L'entrée sera en retrait de 5 m environ de la &rsitr rue et aura au moins 6 m de large.
Elle sera constituée de murs de 0,22 m d'épaisseler 1,20 m de hauteur en brique de
parement pour Noisiel | (Q1) ; en béton de gramiléavés pour Noisiel Il (Q2), de

1,00 m, 1,50 m ou 2,00 m de hauteur.

Ses retours supporteront le portail.

f2) Limites de propriétés sur voirie et le long déa zone d'équipement

Muret en brique de parement de 0,50 m de hautdoisiel | et en béton de gravillon lavé
pour Noisiel Il.

f3) Grillages de sécurité sur voiries

A maille rectangulaire verticale sur potelet méqaié plastifié vert de 1,20 m de haut en
retrait de 5 m ou a l'alignement des fagades.

Pour Noisiel Il (Q2), un treillage bois de 1,20 mlthut pourra étre disposé sur muret en
gravillon lavé de 0,5 m de hauteur.

f4) Grillages de sécurité sur les autres limites
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Grillage & maille verticale plastifié vert, sel@s lhauteurs prescrites précédemment sur muret
a l'identique en brigue de parement ou béton dallgna lavé.

Habillage par des haies végétales préconisé. Magetales impératives de 1,20 m de haut en
l'absence de clGture.

g) Constructions annexes

Les constructions annexes telles que transformmtéénergie électrique, détendeurs de gaz,
logement de gardien, etc... ne pourront étre édifgr les marges de reculement.

Elles seront de préférence intégrées aux batinpeinsipaux.

ARTICLE .Q12 - STATIONNEMENT

La realisation des installations destinées a asbkors des voies publiques le stationnement
des vehicules est obligatoire et devra permettrgatisfaire les besoins propres de chaque
ensemble, établissement ou immeuble.

Les parkings des véhicules utilitaires, les pareéla et a moto, ne pourront étre implantés
dans les marges de reculement situées en facadebetrdure des voies.

lls seront localisés soit latéralement, soit @€ae des batiments.

Les parkings construits sont autorisés dans la raegu20% de la superficie du lot sont
consacrés aux espaces verts.

Selon la nature de l'affectation des immeublesplabre de places de stationnement, ou le
nombre de droits a stationner dans les cas deibatiah des emplacements, correspondra
aux dispositions minimales ci-dessous :

a) Logements de fonction

1,5 place par logement.

b) Equipements commerciaux

6,5 places pour 100 m2 de surface de vente.
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c) Bureaux

Dans I'llot Q2 (Noisiel 11), 1,4 place pour 100 d® plancher de bureaux hors oeuvre.
Dans I'llot Q1 (Noisiel 1), la norme est de 2 papeur 100 m2.

d) Enseignement
2 places pour 100 m?
e) Hotels

1 place par chambre jusqu'a 50 chambres
0,5 place par chambre au dela de 50 chambres

f) Foyer, hébergement

1 place pour 3 chambres.

g) Restaurants

1 place pour 10 m? de salle de restauration

h) Equipement public de superstructure

Il n'est pas fixé de regle.

i) Pour les autres constructions accueillant du luftype salles de réunions ou de spectacles

etc.)

Les places exigées seront calculées en fonctida wigture des établissements, de leur
localisation et des possibilités de banalisaticecdes parkings publics selon les plages
horaires de fréquentation des équipements et gsrvimsins.

Dans la bande de 100 m issue de I'axe de I'A 188 &b m issue de I'axe de la RN 999, les
stationnements au sol seront paysagés de telke qaoetles éblouissements nocturnes ne
puissent se produire. Les stationnements au stévi®nt par conséquent pas étre
perceptibles depuis l'infrastructure routiére.

ARTICLE .Q13. - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Au moins 20% de la superficie des lots seront an@saaux espaces paysagers.

D'une facon générale, les espaces non batis puhlipsives qui ne sont pas affectés a la
circulation des veéhicules tels que marges de rewihé ou d'isolement, plates-bandes ou
talus, seront traités en pelouses ou plantés dadar de plantes buissonnantes. Les aires de
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stationnement de véhicules a l'air libre réserategublic, seront plantés a raison d'un sujet
par 100 m2 au minimum.

Les espaces extérieurs seront éclairés par desdings de méme type que ceux employés sur
la voirie interne et sur le secteur d'équipemeatsrouns.

Dans la bande de 100 m et de 75 m le long dessinfictures autoroutiéres (A 199 et
RN 999), les espaces verts seront renforcés.

| SECTION IIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Q.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
La réceptivité globale de l'unité Q1 Noisiel | dst150.000 m2 SHON.

La réceptivité globale de l'unité Q2 Noisiel Il egt 130.000 m2 SHON.

ARTICLE Q.15 - DEPASSEMENT DE LA SURFACE DE PLANCHER
DEVELOPPEE HORS OEUVRE MAXIMALE

Néant.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES DE SP ORTS ET DE
LOISIRS

CHAPITRE | .DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR N

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Ce secteur couvre les grands espaces verts ds spoe loisirs de la ZAC.
L'llot N1 reprend les terrains de sports des diffié@s communes.

L'llot N2 regroupe le Parc du Maubuée et le Partudard.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE N.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A UTORISEES

1) Rappel

- |'édification des cl6tures est soumise a déclamad®travaux

- les installations de chantier nécessaires a lsad@n de la zone sont autorisées

- Les installations et travaux divers définis auxcias R. 442 - 1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, sont soumis a autorisation.

- les défrichements sont soumis a autorisation demedpaces boisés non classés
conformément a l'article L.311-1 du code forestier

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis Asatittn dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L-130.1 du code deblanisme.

2) Les occupations et utilisations du sol suivastag admises

N1 :

- locaux techniques, vestiaires, tribunes et awbestructions ou installations nécessaires au
bon fonctionnement des terrains de sports

- les logements de gardiennage nécessaires avkilamce des installations, parkings publics
liés a l'activité.

- ouvrages publics ou privés liés a un servie putnli d'intérét général

N2 :
- locaux techniques et de dépbt nécessaires &lmget au bon fonctionnement du

cimetiére, des espaces verts et de loisirs.
- cimetiere.
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ARTICLE N.2. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdites toutes les occupations du sol gdigurent pas a l'article N.1

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3. - ACCES ET VOIRIE

a) Acces

Les acces directs sont interdits a partir des vmiesaires : route de la Marne et Route de la
Brie.

Pour étre constructible un terrain doit avoir uoesca une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation et en état de viabilité, sauf sardé de passage enregistrée conformément a la
législation (Article 682 du Code Civil).

b) Voirie

Les créations et aménagements de voies sont a&gal@s le respect de I'environnement.
Les voies en impasse devront étre aménagées exieamité pour permettre aux véhicules de

secours et des services publics d'effectuer learsoeuvres.
Leur longueur devra étre inférieure a 100 metresaumprise la surface de rotation.

ARTICLE N.4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable doit obligatoirement étre alimentéelpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitpres suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéa au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les aménagement réalisés sur un terrain ne dgdaanfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales résultant des aménagementsésaur un terrain, devront obligatoirement
étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet.

ARTICLE N.5. - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.6. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En bordure des voies publiques figurées ou nordasyuments graphiques du PAZ, les
constructions pourront étre implantées a l'aligngroe en retrait.

Le site de la Z.A.C. est un site urbain constituégest pas fait application de l'article
L.111.1.4. du code de l'urbanisme (Loi 95.101.Q41B95 postérieure a la Z.A.C.).

Les aménagements des abords ont été réaliséseaditiprojet urbain du Val Maubuée dans
le cadre des marges de reculement déja mises ae.ceuv

ARTICLE N.7. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter en retraien limite des limites séparatives.

ARTICLE N.8. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N.9. - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE N.10. - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.11. - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions devront s'intégrer dans le caragiaysager du site.

ARTICLE N.12. — STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules de toute naturegmondant aux besoins des installations et
constructions nouvelles, ou transformées, doitatsairé en dehors de la voie publique, par la
réalisation d'aires de stationnement sur le tepeopre a I'opération ou situé a moins de 300
metres, s'il existe une impossibilité techniqudederéaliser sur le terrain de l'opération. Le
constructeur devra justifier que le nombre d'emgtaents prévus correspond aux besoins
issus de la construction.

ARTICLE N.13. - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement de véhicules a I'ai,lgeront plantés a raison d'un sujet par 100
m2 au minimum.

SECTION IIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de réceptivité globale ; les ¢gquients a créer devront respecter le caractére
paysagé des lieux.

ARTICLE N.15. - DEPASSEMENT DE LA SURFACE DE PLANCH ER DEVELOPPE

HORS OEUVRE NETTE MAXIMALE

Sans objet.
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